OBJEKTINFORMATION

Geforderte Wohnungen und, Betreutes Wohnen”

»~Wohnhausanlage mit 15 Wohneinheiten”

2062 Seefeld-Kadolz, Oberfeld 23
Objekt 1386

www.sgn.at
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Der stimmungsvolle Weinort Seefeld-Kadolz ist eine Marktgemeinde im Bezirk Hollabrunn in Niederosterreich mit 934

Einwohnern (Stand Februar 2017).
Durch das milde Klima und die malerische Landschaft bietet sich Seefald-Kadolz als optimaler Wohnort an. Selbstverstand-

lich verfiigt die Gemeinde iiber eine gute Nahversorgung und einen Gemeindearzt .Weiters befindet sich in unmittelbarer

Nahe auch die Therme,Laa- Hotel & Silent Spa” in Laa an der Thaya.
Mit dem Auto erreichen Sie Hollabrunn in ca. 45 Autominuten. Wien in ca. einer Autostunde. Dariiber hinaus steht eine

gute Busverbindung zur Verfiigung.
Weitere Auskiinfte iiber diese attraktive Gemeinde finden Sie unter: http://www.seefeld-kadolz.at

_



BAUBESCHREIBUNG
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LAGE

Der Bauplatz liegt am Ortsrand von Seefeld-Kadolz in einem Wohngebiet.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wurde eine Wohnhausanlage mit insgesamt 15 Wohneinheiten errichtet. Davon wurden 7 Wohnein-
heiten als,,Betreutes Wohnen” errichtet.

Alle Wohnungen verfiigen (iber eine Terrasse oder einen Balkon.

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, ein iiberdachter Miillplatz sowie 15
KFZ-Abstellplatze.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebdude wurde als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgte massiv mit Ziegelmauerwerk
(wo statisch erforderlich in Stahlbeton) und Stahlbetondecken sowie Stahlbetoninnenstiege.

Das Flachdach wurde als Warmdach ausgefiihrt.

Um optimale Warmeddmmung zu gewahrleisten, wurde die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem wur-
den Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung verbaut.

AuBenbereiche

Die Zufahrt, Zugange und Parkplatze sind asphaltiert, Griinbereiche humusiert und besamt.
Die Terrassen und Balkone verfiigen iiber Betonplatten als Belag.




TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iber eine Pelletszentralheizung, welche auch den gleichzeitig errichteten Wohnbau am
Nachbargrundstiick versorgt. In jeder Wohnung befindet sich eine Wohnungsstation, in der das Warmwasser erhitzt wird.
Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber FuBbodenheizung.

Zur Unterstiitzung bzw. Betriebskostenreduzierung wurde eine Solaranlage errichtet.

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG

Ein Wohnraumliiftungsgerdt dient zur Verringerung der sonst iiblichen Liiftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt nicht
die Heizung.

Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungsgerat mit Hilfe der Abluft durch den Warmetauscher temperiert. Die
Zuluft wird iiber die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinldsse in die Wohnrdume (Schlafraume) eingebracht und die
Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftauslassen abgesaugt.

In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche, Untertischspeicher fiir
Warmwasser.

BADEZIMMER /W(C

Alle Sanitdrelemente aus Fabrikaten der Firma OAG, Serie Comfort Star.
Acryl Badewanne, 170 x 75 cm, mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer verchromt.
Keramikwaschtisch, 65 x 47 cm, mit Einhandmischer verchromt.

Hange-WC Keramik, mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff.
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ELEKTROINSTALLATION (auszugsweise)

Jede Wohnung besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Vorraum: eine Schukosteckdose, Home-Rauchmelder, eine Telefon-Leerdose mit Schukosteckdose,
Innenteil Gegensprechanlage, Deckenlichtauslass, Raumthermostat, Stufenschalter Liiftung

Kiiche: Deckenlichtauslass, drei Schukosteckdosen, je einen Elektroanschluss fiir KiihIschrank,
Geschirrspiiler, Mikrowelle, Dunstabzug, Elektroherd und Untertischspeicher

WG Deckenlichtauslass

Schlafzimmer: Deckenlichtauslass, zwei Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose, Home-Rauchmelder,
Zimmer: Deckenlichtauslass, drei Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose, Home-Rauchmelder
Wohnzimmer: zwei Deckenlichtausldsse, zwei bis fiinf Schukosteckdosen allg. je nach Wohnungstyp,

eine SAT-Anschlussdose mit 2-fach Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

Badezimmer: Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose beim Waschtisch,
eine Schukosteckdose fiir Waschmaschine

Terrasse / Balkon: ein Wandlichtauslass, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer.

Weitere SAT-Anschliisse in anderen Raumen sind moglich.
Ein geeigneter Receiver ist vom Mieter zum Empfang der Programme selbst bereit zu stellen.
Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten Telefonanschluss im Vorraum.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt
werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.

SONNENSCHUTZ

Innenjalousien



LAGEPLAN
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PLANVERVASSER:
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OFFICE@WILDAAT TEL +43 1 505 5312 FAX#16
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